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脹感十足，若是繼續腫下去的，明

日恐怕穿不下鞋了。蓮子到樓上去借了瓶

紅花油來，讓菲妮抹了又搓，希望明天消

腫！

閒談時，蓮子體悟到什麼似地對菲妮

說道：「菲雲姑姑和方荑的名字，是否已

是預示了她們的命運？！今日，一個是菲

律賓上空的雲，讓人仰望和欽佩，有如生

活在天堂似的；而另一個猶如地上的草，

任人踐踏。不正是她們的生活寫照嗎？」

「有一定的道理呀，以此類推，菲妮和蓮

子，一個是菲律賓的女孩子啊；你則是藥

食兩用，功效卓著的食品。」想到自己還

擁有一個好的名字，她倆是在笑意盈盈中

不約而同地捶了對方一下。

鄧一鳴是中煃在「誠毅中學」讀初中

時的同班同學，加上對藝術的共同愛好，

使他們走得很近；每次，菲律賓校友會組

團回國參加校慶時，他總是抽出時間到顏

宅來進餐並相談甚歡，直至半夜三更還不

盡興。因此，菲妮對他較為熟悉，準備把

一些迫在眉睫的事情向他一一請教；而一

年前，中煃托他交給蓮子一封信，他不但

交了，還為她介紹到「炎荒書店」裡做暑

期工，由此，他們也是相識的。

臨睡前，她們取得了一致——除了

帶去芒果外，還準備買只烤雞到他家裡去

吃。隔日早上，睡到自然醒時已是八點

了，吃了早餐，準備穿鞋後出門，才發現

昨夜腫得圓滾滾的腳面非但沒有消腫，而

且更加腫脹了，皮膚脹得有種吹彈可破的

感覺。她們真的是嚇了一跳，想不到，一
隻米粒大的紅螞蟻的毒性竟是如此之強，
她抗毒性是那麼的弱；蓮子是不止一次地
被它咬過了，感覺就像是牛皮被蚊叮咬一
樣平安無事。可菲妮的腫脹確實太嚇人
了，蓮子說：「她有一個學生的母親，是
皮膚科醫生，在『華康醫院』裡有診所，
得找她看看。說完，便出門去打了電話；
回來後說：「趕快出發。她九點半就在
診室裡等我們，正好往鄧伯的家也經過了
那裡。」還好，到了診所時醫生已來了，
看了看腫脹的腳盤後說，不礙事的，吃了
消炎藥，抹了消炎膏便會消下去的。出來
後，她們馬上到藥店裡買了藥和藥膏，竟
花了近千比索，讓菲妮心疼了一陣子！但
還是按醫囑吃藥，抹藥膏，才搭上電車前
往鄧伯家。在『維多利亞』站下來後，還
得走一段路，幸好有三輪摩托，載著她們
朝著海邊的方向開去，經過了一處圓環

的街心公園後不遠，在喬治街15號前停下

來，蓮子按響了門鈴，菲妮環視了門前的

街景，哇，這是一處高檔咖啡店和酒吧林

立的地段。蓮子說：「路的盡頭便是『中

城飯店』。」正說著，一個五十開外的，

依然風韻猶存姿容姣好的婦人來開門，她

很熱情地說：「鄧伯在裡面等你們呢。」

小門和廳門之間有一個四方形的走廊，上

面放著一張圓形的桌子，菲妮和蓮子把拎

在手裡的芒果和烤雞放在桌上後說：「一

點意思！」鄧姨一看，哇，這麼大，又散

發出幽香味的大芒果！笑著說：「鄧伯是

個芒果控，這麼多芒果，夠他當菜配稀飯

吃好幾天呢。」菲妮聽她這麼一說，才知

道，芒果配稀飯可不是她們的獨創，已在

許多老華僑中盛行。

嘴甜的蓮子接下來說了一句：「好地

段，好房子」的讚語，讓鄧阿姨樂不可支

地帶她們走過大鐵門後的車場，把水果放

到內廳，然後來到了外廳，只見鄧伯正同

一個文質彬彬的中年人，各坐在一張超大

型的長方形木桌的兩邊，面對面地在談著

寫在宣紙上的書法。

看到她們進來時，鄧伯向菲妮介紹

說：「他是泉州著名的書法家成思泉，在

『慈橋機構』工作」，然後又對成思泉

說：「她是中煃的愛女菲妮。」就這樣，

他們算是認識了。

成書法家也許是來了有些時候了，便

起身告辭。

(○五七)
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層高不低於3米 為何多年難落地 
「將來終於能在自家客廳跳毽子操，而

不用擔心一拳打穿吊頂。」有網友在參與討

論「層高3米」的話題時留言。

3月9日，十四屆全國人大三次會議舉行

民生主題記者會上，住房城鄉建設部部長倪

虹在回答有關問題時透露，近期正在組織編

制《好房子建設指南》、修訂《住宅項目規

範》，其中一項是將住宅的層高標準提高到

「不低於3米」。

與之相關的話題很快登上各大社交媒體

熱搜榜單，以「層高3米」為標誌的「好房

子」有哪些革新提升，將會提供怎樣的居住

體驗，成為網友積極討論的內容。

對於房地產行業而言，在如今的買方市

場中，建設「好房子」、提供好服務，比拚

的已不再是單一產品的創新，而是一場全方

位的「品質生活服務水平」考驗。

「層高3米」
不只是一項標準的修訂
事實上，住房城鄉建設部2022年公佈的

《住宅項目規範》徵求意見稿中就擬定「新

建住宅建築的層高不應低於3.0米」，但這一

徵求意見稿至今未落地實施。因而，此次倪

虹提及該文件的修訂進展並強調這條標準，

被業內普遍認為是對以往建築規劃痛點的整

飭。

在過去的建築規劃設計中，層高一般會

限定為2.8米。這是由於2011年版本的《住宅

設計規範》，在「層高和室內淨高」中明確

「住宅層高宜為2.8m」，該規範從2012年8月

開始實施，很大程度上影響了此後10多年的

各地住宅項目規劃工作。

上海易居房地產研究院副院長嚴躍進向

表示，層高過低會帶來空間壓抑、室內裝修

受限、電梯頻繁停運或過度耗電、噪音干擾

等問題，不符合「好房子」的特點。

而隨著近年多地對「好房子」的探索逐

漸深入，特別是2024年下半年以來，地方性

的住宅設計標準類文件更新頻繁，「樓層增

高」現象蔚然成風。

如新版《天津市住宅設計標準》，將原

標準「住宅層高宜為2.8米」調整為「住宅層

高不應低於3.0米」；江蘇的《改善型住宅設

計與建造導則》提出，改善型住宅層高不應

小於3.1米，設有地暖、管道式新風或集中

式中央空調系統的改善型住宅層高不應小於

3.15米；《山東省高品質住宅設計指引（試

行）》中也提到，住宅層高不應低於3.0米，

且鼓勵有條件的項目提高至3.3米以上。

對於這類現象，嚴躍進認為，過去10多

年屬於房地產「有沒有」的舊階段，而當前

進入「好不好」的新階段。此次調整對標房

地產發展新模式，契合「好房子」的建造標

準，是對新模式制度規範和標準的提高，也

充分體現了基礎制度方面的重要突破。

克而瑞廣佛區域援引清華大學建築學院

研究顯示，當層高從2.8米提升至3米時，室

內空氣流通效率提升15%，自然采光面積增

加20%，空間壓抑感指數下降32%。這意味

著：空調能耗預計降低10%—15%，儲物空

間可多出0.5立方米/戶，吊頂設計自由度提升

40%。

「好房子」是什麼樣？
該怎麼建？
今年全國兩會，「好房子」首次出現

在中央政府工作報告中，其中提到，適應人

民群眾高品質居住需要，完善標準規範，推

動建設安全、舒適、綠色、智慧的「好房

子」。

由此來看，住房城鄉建設部組織編制、

修訂的《好房子建設指南》和《住宅項目規

範》正是其中亟待完善的標準規範。

所謂「好房子」，是2023年6月倪虹在中

國城市高質量發展論壇上首次提出的概念，

此後從中央到地方相繼開啟對建設「好房

子」的探索，多地對「好房子」出台了各類

指導性文件。

對於公眾而言，「『好房子』到底長什

麼樣」尤為值得關注，這一問題可以從這些

指導文件中管窺一二。

以北京市為例，北京市規劃和自然資

源委員會發佈的《北京市平原多點地區「好

房子」規劃管理相關技術要點（試行）》，

從技術設計角度對「好房子」做出指導，包

括按需設置封閉或開敞陽台，鼓勵在起居室

（廳）設置挑空空間，合理利用底層架空空

間等。

廣西南寧市住房城鄉建設局、自然資源

局組織編制的《南寧市好房子技術導則》中

要求，樓層板板厚不應小於100毫米，鼓勵新

建住宅設計工作年限不低於70年、主體結構

保護層厚度按工作年限100年進行設計，進一

步優化隔音、隔聲性能，臥室、起居室的樓

板、分戶樓板撞擊聲隔聲標準提高到不應大

於70分貝等等。

對於行業而言，如何建造「好房子」更

值得探討。今年兩會，多名來自建築行業的

全國人大代表、全國政協委員對「好房子」

建設提出可行性建議。

例如，全國人大代表、中國工程院院士

彭壽建議，要強化「好材料」創新供給支撐

「好房子」建設；全國人大代表、萬華化學

董事長廖增太建議，應制定無醛添加人造板

標準以加快推進「好房子」建設；全國人大

代表、中建五局總承包公司項目質量總監鄒

彬建議，加強政策支持與環境營造，推進完

善產業工人技能培養體系，以適配這一行業

發展需求。

告別「蝸居時代」
是對開發商的進一步考驗
改善性住房需求的市場空間確實不容小

覷。

由於當前存量住宅總量龐大，整體品質

偏低，居住體驗不佳，再加上年久失修等，

牆面開裂、漏水、窗戶跑風漏氣、噪聲、空

氣污染等常見問題屢見不鮮。

根據中指研究院曾發佈的《2023年中

國房地產顧客滿意度調查報告》，中國城市

居民總體滿意度曾出現連續下滑，得分降至

72.3分。

據悉，此次調查包含了10個關鍵指標，

分為6個服務類指標和4個產品類指標。調查

結果顯示，相較於前一年，10個關鍵指標的

滿意度出現全面下滑。

但對於開發商來說，由「鋼筋水泥批

發商」的身份轉變至「品質生活服務商」也

並非易事。可以預見的是，在現有的規劃框

架內，增加層高理論上會減少樓層層數和可

售面積，那麼如何平衡成本與售價將考驗企

業。

中原地產首席分析師張大偉向分析表

示，綜合行業情況來看，此前的住宅層高之

所以有限，大致有兩個原因：一方面，住宅

層高每增加10cm，建安成本（房屋建築成本

和房屋設施設備安裝成本的簡稱）相應增加

約3%，這可能是以往開發商在設計層高時考

量的因素之一；另一方面，各地對建築整體

規劃多有限高性約束，開發商開發具體的建

築項目時，層高的增減可能會影響到能不能

把容積率排滿的問題。

「容積率雖然與開發商的利潤關聯密

切，但項目實際規劃中並不會只盯著層高這

一項指標，還可以調整與之相關的建築密度

等其他關聯指標以達到平衡。」張大偉進一

步解釋，「實際上層高增加20cm對開發商的

影響並沒有想像的那麼大，一般來講，開發

商沒必要對此多做計較。」

嚴躍進進一步分析表示，住宅建造是一

個動態的流程，層高的增加為後續設施、設

備安裝留出更充分的空間，優化後的後續流

程同樣可以省出成本。「以往層高有限的情

況下，開發商為了節省空間，在設計上花費

了不少成本，如今規劃條件更加充裕，整體

優化後節省的成本足以抵消層高增加的不利

影響。」

值得一提的是，有關部門也在這方面給

開發商留出空間。如北京市住房城鄉建設委

在一份試行的「好房子」規劃文件中規定，

在平原多點地區住宅審批管理中，居住用地

建築高度可允許局部上浮進行彈性管控。建

築控高為18米、24米、36米、45米的居住用

地，允許建築高度局部上浮一檔，如45米可

局部上浮至60米。

宏觀層面，中指研究院向分析表示，

「好房子」供應增加有利於帶動改善性住房

需求入市，也是促進需求釋放的重要舉措。

建設符合市場需要的「好房子」、提供好服

務，將是房地產行業發展新模式的重要內

容。推進建設「好房子」，需要各地加快出

台適合當地實際的「好房子」標準，並在土

地、金融、財稅等方面給予更大支持，鼓勵

企業真正建設安全、舒適、綠色、智慧的

「好房子」。


